
  

 

 
 

 

 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 

مالاستثمار وإقامة وتشغيل 
ُ
  سكن ع

  546رقم بسوق الماشية قائم
 (0م0077077بمساحة )

 
 
 
 



 
 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال 
 83من  2الصفحة 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن العمال 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.تعريف للمصطلحات و  ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 3 مقدمة 1

 11  وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 8

 18 من يحق له دخول المزايدة 8/1 

 18 مكان تقديم العطاءات 8/2

 18 موعد تقديم العطاءات 8/8

 18 موعد فتح المظاريف 8/4

 18 تقديم العطاء 8/5

 14 كتابة الأسعار 8/6

 14 مدة سريان العطاء 8/7

 14 الضمان 8/3

 14 موعد الإفراج عن الضمان 8/9

 14 مستندات العطاء 8/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 4/1 

 17 المزايدةالاستفسار حول بيانات  4/2

 17 معاينة العقار 4/8

 13 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 19 سحب العطاء 5/8

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5



 
 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال 
 83من  8الصفحة 

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 645للقطعة رقم  بسوق الماشيةقائم غيل سكن عُمال استثمار وإقامة وتش

 الصفحة المحتويات م

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع    6/2

 22 الاشتراطات العامة 7

 28 للموقع دماتالختوصيل  7/1 

 28 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2

 28 التراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على الموافقات و 7/8

 28 تنفيذ الأعمال 7/4

 28 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 24 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/3

 24 لعقدالتأجير من الباطن او التنازل عن ا 7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12 

 25 للبلدية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع  7/18 

 25 أحكام عامة 7/14 

 27 الخاصة شتراطاتالا 3

 23 مدة العقد 3/1 

 23 فترة التجهيز والإنشاء 3/2

 23 خدمات المعوقين  3/8

 23 السياراتمواقف  3/4

 23 اشتراطات التشغيل والصيانة 3/5

 23 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 3/6

 23 العاملون 3/7 

 23 تأمين حقيبة إسعافات أولية  3/3 



 
 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال 
 83من  4الصفحة 

 

 29 نظام الفنادق 3/9 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 645للقطعة رقم بسوق الماشية قائم استثمار وإقامة وتشغيل سكن عُمال 

 الصفحة المحتويات م

 81 الفنية الاشتراطات 9

 81 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 81 التنظيمية الاشتراطات 9/2

 81 عماريةالاشتراطات الم 9/8

 82 الاشتراطات الإنشائية 9/4

 88 الاشتراطات الكهربية 9/5

 85 يكانيكيةالاشتراطات الم 9/6 

 85 اشتراطات الاعمال الصحية 9/7 

 85 ية من الحريقاشتراطات السلامة والوقا 9/3 

 87 المرفقات 11

 83 نموذج العطاء  11/1 

 89 الرسم الكروكي للموقع 11/2

 41 نموذج تسليم العقار 11/8

 41 إقرار المستثمر 11/4

 42 نموذج العقد 11/5

 



 
 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال 
 83من  5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات    علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاق الظىىرف أن يقىىوم  راجعىىة نهائ   

( أمام كل مستند إن كان مرفقىا     وذلك بوضع علامة )   بختمهوالوثائق المطلوبة وأنها مختومة 

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتىه  

 ظير مقدم العطاء( شخص
 

 

8 

إثبات أن المسىئول عىن الشىركة أو وكيلىها الىذي وقىع علىى        

العطىىىىاء لديىىىىه الصىىىىلاحية للتوقيىىىىع )في حالىىىىة الشىىىىركات    

 والمؤسسات(

 

 

4 
صىىىىورة سىىىىارية المفعىىىىول مىىىىن السىىىىجل التجىىىىاري )في حالىىىىة    

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد( 5

6 
الوحىىدات ات الخىىبرة الخاصىىة بءنشىىاء وتشىىغيل    صىىور شىىهاد 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 3
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 645للقطعة رقم بسوق الماشية قائم  استثمار وإقامة وتشغيل سكن عُمال المشىىروع:

 الوحىدات السىكنية  أو ستثمر بالموقع المحىدد  من الم اوإدارته اوتشغيله االمراد إقامته

 .اوتشغيله اوالمطلوب إدارته ةالقائم

 العقار :

 

سكن العمال الواقع بسوق قام عليها هو أرض تىحدد البلدية موقعها  والتي الم

 الماشية الجديد 

سكن العمال مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل شركة أو مؤسسة هو    المستثمر:

  الواقع بسوق الماشية الجديد 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

سكن العمال 

الواقع بسوق 

الماشية 

 الجديد 

لإقامة ومبيت النزلاء نظير مقابل هي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر 

نقدي  سواء كانت شققا أو دورا مفروشة  يشرط ألا يقل عدد وحداتها 

  المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق  نافعها.

 الشقة المفروشة
هي الوحدة المكونة من ظرفة واحدة أو أكثر  وصالة  ومطبخ  وحمام على 

 الأقل.

 المنافسة:

 

فس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على هي طريقة لإثارة التنا

 أعلى سعر  وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة
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 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةا .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التىىىىىىاريخ البيىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىان

  التاريخ الذي تم فيه النشر اريخ الإعلانت

 م16/19/2125 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م17/19/2125 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةدده تح إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

سو تاريخ توقيع العقد لمن تر

 عليه المزايدة

شر يوما  من تاريخ إشعار خلال خمسة ع

البلدية للمستثمر  راجعتها  فءن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

وجب محضر من تاريخ تسليم العقار   بداية سريان مدة العقد

البلدية والمستثمر  وإذا لم يتم موقع  تسليم

محضر تسليم العقار  ىتوقيع المستثمر عل

يتم إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقىىىىىىدمىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة .1

 

عامىة عىن طريىق الظىرف المختىوم بىين المسىتثمرين         في طىر  مزايىدة    الىر  محافظىة   ترظىب أمانىة / بلديىة   

المبينىة في   وفق التفاصيل645للقطعة رقم بسوق الماشية قائم استثمار وإقامة وتشغيل سكن عُمال لتأجير 

  كراسة الشروط والمواصفات المرفقة   والتي توضح المعلومات التي يجب على المسىتثمرين الإحاطىة بهىا   

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيىىب الأمانىىة / البلديىىة بالمسىىتثمرين القىىراءة المتأنيىىة والدقيقىىة للكراسىىات للتعىىرف علىىى الاشىىتراطات       

نيىىة   والجوانىىب القانونيىىة للعقىىد   والتزامىىات المسىىتثمر    ىىا عكنىىه مىىن تقىىديم عطىىاء   والمواصىىفات الف

 مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق البلدية أهدافها

البلديىة بىالرد علىى أيىة استفسىارات أو استيضىاحات مىن المسىتثمرين الىراظبين في دخىول            الأمانىة/  وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بءحدى الطرق التالية:ن المزايدة   وعك

 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 الاستثمارات إدارة:   

 421تحويله  1168881415تليفون: 

 1168881231فاكس:   على  .2
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 وصف العقــار .2
  

   

 



 المملكة العربية السىىىىعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 لدية محافظة الر ب

 

  
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقار .1
 

 

 بسوق الماشيةقائم استثمار وإقامة وتشغيل سكن عُمال  النشاط

 سكن عمال مكونات النشاط

 الحي المدينة الرس موقـع العقـــار

 

 541رقم العقار  521ق/ر/ رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 523بطول :  متر 03 طريق خدمة يلية شارع عرض شمالاً : 

 523بطول :  متر 21طريق خدمة يلية شارع عرض  جنوباً : 

 53بطول :  متر23ممر مشاة عرض شرقاً : 

 53بطول :  545حديقة وجزء من الفطعة رقم غرباً : 

 ارض فضاء نوع العقار

 2م0233.33 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 وفق اشتراطات كود البناء السعودي نوع البناء

 

 

 

 الخدمات بالعقار:

 

 

 

 

 بيانات أخرى:

 

 

 



 المملكة العربية السىىىىعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 لدية محافظة الر ب

 

  
  

 

   

   
   
   
   
 

   
 

 

 

 

 

الدليل الإرشادي لإعداد 

 كراسة الشروط 
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 شيةالما

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3



 
 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 سكن عمال

 83من  18الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .2

 من يحق له دخول المزايدة : 8/1

سىىكن سىىتثمرين السىىعوديين وظىىير السىىعوديين  الىىذين لىىديهم خىىبرة في  ىىال تشىىغيل      لليحىىق 

ى حتى  يالتقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنىوعين مىن التعامىل نظامىا أو قكىم قضىائ       العمال

مسىىتحقات  علىىيهم تنتهىىى مىىدة المنىىع مىىن التعامىىل  ويحىىق للمانىىة أو البلديىىة اسىىتبعاد الىىذين       

بعىىد رفعهىىا لىىوزير الشىىئون  متىىأخرة  أو كىىانوا تىىن يتىىأخرون في سىىداد الأجىىرة عىىن موعىىدها 

 . البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات:      8/2

 لدية عبر بوابة فرص رابطتقدم العطاءات عن طريق موقع ب8/8

8/4  (furas.momra.gov.sa) . 

 موعد تقديم العطاءات: 8/5

قبل أي عطاء يرد بعد ولن ي م16/19/5212 الثلاثاء أن تقدم العطاءات في موعد أقصاهيجب 

   أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا الموعد

 موعد فتح المظاريف : 8/6

 الأربعاء الموافقيوم   لعاشرة والنصف صباحا االساعة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 م17/19/5212

 العطاء: تقديم

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمىة  وذلىك طباعىة أو كتابىة      8/5/1

بالمداد  والالتزام التام  ا تقضى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط والمواصىفات       

 وملحقاتها.

ومرفقاتىه والتوقيىع عليهىا مىن مقىدم العطىاء نفسىه  أو         يجب ترقيم صفحات العطىاء  8/5/2

وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص     .  الشخص المفوض من قبله  وكذلك ختمهىا بخاهىه  

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشىركات   

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

حمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج اسىم       يقدم العطاء داخل مظروف مختىوم بالشىمع الأ   8/5/8

 المزايدة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 8/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسىة الشىروط والمواصىفات  ولا يجىوز لىه       8/6/1

بنىىد مىىن بنىىود    أيتحفىىع عليهىىا  أو القيىىام بشىىطب     أي تعىىديل  أو إبىىداء  أيإجىىراء 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 8/6/2

عرض  فيتصحيح أو تعديل  أيلا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  و 8/6/8

 من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب أن تعاد كتابته 

 مدة سريان العطاء : 8/3

البلديىة الحىق في   ن التاريخ المحدد لفتح المظاريف وم يوما ( تسعون يوما 91مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وظىير جىائز   

 دعه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.الرجوع فيه من وقت تق

 الضمان : 8/9

  ويقىدم في شىكل    من قيمة إيجار سنة واحىدة  % 25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل 

خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي  وأن يكىىون ظىىير         

  دون  يىىةمشىىروط  وظىىير قابىىل ل لغىىاء  وأن يكىىون واجىىب الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن البلد 

الحاجة إلى إنذار أو حكىم قضىائي  كمىا يجىب أن يكىون خطىاب الضىمان سىاريا  لمىدة لا          

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلا  للتمديد عند الحاجة ثلاث شهورتقل عن 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان   أو تكون قيمىة الضىمان أقىل     8/3/1

يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسىم المسىتثمر     من قيمة إيجار سنة واحدة  أو

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/1

يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولة فور البىت في المزايىدة ويرد لأصىحاب العطىاءات     

 .  صدور قرار الترسيةالمقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 8/2

 المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : يجب على

نمىىوذج العطىىاء والتوقيىىع عليىىه مىىن المسىىتثمر  أو تىىن يفوضىىه لىىذلك  ومختومىىا           8/11/1

 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيىىل رسمىىي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة إذا كىىان المتقىىدم شىىركة  أو وكالىىة   8/11/2

ؤسسىة  وذلىك إذا قىام بىالتوقيع علىى العطىاء ومرفقاتىه        شرعية إذا كان المتقىدم م 

 المستثمر.شخص ظير 
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وإذا كىىان المسىىتثمر شىىركة يجىىب إرفىىاق مىىا يثبىىت أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو     

وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن          الىىذيوكيلىىها 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  8/11/8

 الشخصية صورة الهوية  8/11/4

خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا           8/11/5

 أعلاه(. 8/3للشروط الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرسمي    8/11/6

موقعا عليها من المستثمر ومختومىة بختمىه  تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر المطلىق  ىا        

تم شىىراء كراسىىة الشىىروط    الىىذيبهىىا  ويجىىب إرفىىاق صىىورة إيصىىال الىىدفع       ورد

 والمواصفات  وجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .8
 
 وط الواردة بالكراسة:دراسة الشر 4/1

الشىىروط  والمواصىىفات الىىواردة  دراسىىة وافيىىة ودقيقىىة     بنىىود كراسىىة دراسىىة المسىىتثمرعلىىى 

وإعداد العىرض وفقىا لمىا تقضىي بىه هىذه الشىروط والمواصىفات  وعىدم الالتىزام بىذلك يعطىي             

 .في استبعاد العطاء ةالحق البلدي

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

و عدم وضو  أي بند من بنود المزايدة  يجب علىى المسىتثمر الاستفسىار مىن     في حالة ظموض أ

البلديىىة خطيىىا  للحصىىول علىىى الإيضىىا  الىىلازم قبىىل تقدعىىه لعطائىىه  وذلىىك  ىىدة لا تقىىل عىىن   

عشىىىرة أيىىىام مىىىن التىىىاريخ النهىىىائي المحىىىدد لتقىىىديم العطىىىاءات  وسىىىتقوم البلديىىىة بىىىالرد علىىىى  

اسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كر

 أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار :  4/3
وفق  ادقدو   للجهالة،على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية 

 تاما  على الأوضاع السائدة به.  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  
ويعتبر المستثمر قد استوفي هذا الشرط بمجقر  تقدمقه بعطائقه،  يقيح   هق  لقه  حققا  ا  عقا  أو 

 ا حتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة بها. 
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 وللمستثمر يحق للبلديةما 44
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
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 ما يحق  للبلدية وللمستثمر .4

 قبىىىىل وأثناء فتىىىىىىح المىىىىىىىىظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

إذا اقتضىت   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يفيجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظار

المصىىلحة العامىىة ذلىىك. ويحىىق لهىىا الإضىىافة أو الحىىذف أو التعىىديل لمضىىمون أي بنىىد مىىن بنىىود       

كراسة الشروط والمواصفات  وجب خطاب أو إخطار إلى جميىع الشىركات أو المؤسسىات    

  علىى أن تعتىبر    التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصىفات  وذلىك قبىل فىتح المظىاريف     

أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشىركات أو المؤسسىات بىه جىزء لا يتجىزأ مىن هىذه        

 الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

وإذا تم  علىى    يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضىرورة إلى ذلىك  

 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.ذلك فءن 

 سحب العطاء : 5/8

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

لا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أي تعىىديل في عطائىىه بعىىد تقدعىىه  ولىىن يلتفىىت إلى أي إدعىىاء مىىن     

 خطأ في عطائه  بعد تقدعه. وجودصاحب العطاء ب

 جلسة فتح المظاريف :حضور  5/5

  ويجىب أن يكىون   المحىدد يحق للمستثمر أو مندوبه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف في الموعىد      

منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف سىىعودي الجنسىىية           

لمؤسسىىة مصىىدقا مىىن الغرفىىة   مصىىحوبا  بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن مىىدير الشىىركة أو ا   

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية ولا يحق 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1

هىا تقىدم العىروض إلى لجنىة الاسىتثمار      بعد أن تستكمل لجنة فتح المظىاريف إجراءات  6/1/1

 . ا تراهلدراستها   وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يىتم إخطىىار مىىن رسىت عليىىه المزايىىدة خىلال أسىىبوع علىىى الأكثىر مىىن تىىاريخ الترسىىية       6/1/2

لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ الإخطىار لاسىتكمال الإجىراءات      

ة  يرسل له إخطىار نهىائي  ويعطىى مهلىة خمسىة عشىر       وإذا لم يراجع خلال هذه المد

حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعىد المىدة الإضىافية يىتم إلغىاء حقىه        فييوما  أخرى  و

  في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايدة على صاحب العطاء بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للبلدية  6/1/8

لىىىذي رسىىىت عليىىىه المزايىىىدة  ولم يسىىىتكمل     الثىىىاني بىىىنفس قيمىىىة العطىىىاء الأول  ا   

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك  وبشرط 

 تاريخ الاستلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد و

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بءرسال  6/2/2

   وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .6
 توصيل الخدمات للموقع : 7/1

...  -هىاتف  -صرف صىحي  -مياه -يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء

وظيرها( على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  وعلى 

 ك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.المستثمر أن ينسق في ذل

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 7/2

يلتزم المسىتثمر أن يقىدم للبلديىة برنا ىا  زمنيىا  للتنفيىذ  متضىمنا  المراحىل المختلفىة ل نشىاء           

 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/8

قبىل الحصىول علىى     الوحدات السكنية المفروشةبعدم القيام بتنفيذ مشروع   يلتزم المستثمر

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4

 إلى مقاول لديه خبرة الوحدات السكنية المفروشةإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

نشىطة  كمىا يجىب علىى  المسىتثمر أن يقىدم  شىهادات        الأ تنفيذ مثل هىذه  في وسابقة أعمال

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصىة تثبىت حسىن تأديتىه للعمىال      

 التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

مىد  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسىي استشىاري معت  

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهىا والمقترحىات الخاصىة  عالجىة     

 الخطأ.

 ال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعم 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم   والتي تساعد على إهام العمل على

 الوجه الأكمل.

          التدقيق والاعتماد للمخططىات وعينىات المىواد الىتي يقىدمها المقىاول وتقىديم التوصىيات

 بشأنها.

 نفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء الت 
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           إجىىراء التغىىييرات والتعىىديلات ظىىير الجوهريىىة في المشىىروع   والىىتي مىىن شىىأنها تىىلافي

المشكلات   والتنسيق بين عناصر المشىروع المختلفىة  بشىرط ألا تتسىبب في أيىة زيىادة       

يهىا مسىبقا    في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يىتم أخىذ موافقىة البلديىة عل    

وعنىىد حىىدوث زيىىادة ضىىرورية   أو نقىىص في التكىىاليف يىىتم أخىىذ موافقىىة البلديىىة علىىى   

 الزيادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 7/6

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التىزام   7/6/1

والمواصىىفات الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىروط  المسىىتثمر بالتنفيىىىذ طبقىىىا  للاشىىىتراطات  

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيمىا يتعلىق بىأوامر التغىيير والإصىلا  لمىا تم        7/6/2

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

اميم إلا بعىىد لا يجىوز للمسىتثمر إجىراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  في التصى         7/6/8

حالىىة الموافقىىة يىىتعين علىىى المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة   فيموافقىىة الأمانة/البلديىىة  و

مخططات كاملة من المواصفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول علىى الموافقىة الخطيىة        

 والترخيص اللازم.

يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء بءشىىعار البلديىىة  ليقىىوم مهنىىد      7/6/4

البلديىة بالمعاينىىة  وعمىل محضىىر يىبين أن التنفيىىذ تم طبقىا  للمواصىىفات والشىىروط     

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ع الأعمىىال وقبىىل السىىما  بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول        تنفيىىذ جميىى  بعىىد الانتهىىاء مىىن  

والاستشاري المشرف علىى التنفيىذ تقريىرا إلى الأمانىة بخطىاب رسمىي عىن طريىق المسىتثمر            

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/3

مخالفة  أيإعلان المزايدة  و في الغرض المخصص له لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

الحصول على  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا لا يحق للمستثمر

علىى   و الرفض بنىاء علىى تقىديرها للموقىف    يحق لها الموافقة أ البلدية والتيموافقة خطية من 

 أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11

تسىىدد أجىىرة السىىنة الأولى عنىىد توقيىىع العقىىد  وفي حالىىة عىىدم  التىىزام المسىىتثمر بالسىىداد في    

ستثمر  أمىىىىىىىىىىىا إيجىار السىنوات    الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من الم

التالية  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجاريىة  وقىد أقصىى عشىرة أيىام مىن بدايىة السىنة         

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلتزم المستثمر  ا يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنىع وقىوع أضىرار أو حىوادث تصىيب       7/11/1

 أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخاص  

عدم شغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية والسلامة  7/11/2

 التي هنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/8

ئولا  مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىوادث الوفىىاة  وإصىىابات  يكىىون المسىىتثمر مسىى 7/11/4

مىن العمىال والمىو فين أثنىاء قيىامهم بالعمىل  أو تلحىق         أيقىد تلحىق بى    الىتي العمل  

 بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء تأديىة العمىل       

ولىيس علىى    تكاليف أخىرى   أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو 

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامىة  وفي هىذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثمر عىن قيمىة         

المنشآت المقامة بىالموقع   وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء العقىد إلى تىاريخ           

 دية. انتهاء السنة التعاق

 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/18

قبىىل انتهىىاء مىىدة العقىىد بثلاثىىة أشىىهر تقىىوم البلديىىة بءشىىعار المسىىتثمر  وعىىد حضىىوره لتسىىليم  

الموقع  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا  وإشعار المستثمر بىذلك  والىتحفع   

 على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

 كام عامة :أح 7/14

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية  7/14/1

  جرد تقدعها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
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ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصىاريف   7/14/8

 وله. أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قب

تخضع هذه المزايىدة للائحىة التصىرف بالعقىارات البلديىة وتعليماتهىا التنفيذيىة          7/18/1

 هى29/16/1441تاريخ  41152الصادرة  وجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 مدة العقد : 3/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنوات (5)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء : 3/2

 ( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتكون هذه الفترة ظىير مدفوعىة  %1عنح المستثمر فترة  )

قيام المستثمر بالبدء في تنفيىذ المشىروع خىلال الفىترة الزمنيىة المسىمو        حالة عدم  في  والأجرة

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 3/8

يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلديىىة المتعلقىىة بىىالمعوقين الصىىادرة    

واقف  وتىىرات الكراسىىي  هىىى  والمتعلقىىة بىىالم   21/7/1412/وف في 4/ 4842بىىالتعميم رقىىم 

 المتحركة  ودورات المياه  ...  إلخ.

 مواقف السيارات : 3/4

توفير عدد كاف من مواقف السيارات  عدل موقف سيارة لكل بيلتزم المستثمر  3/6/1

 .وحدة سكنية )شقة( مع رصف هذه المواقف   وإنارتها  وتشجيرها

الصىىادرة عىىن وزارة بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة لمواقىىف السىىيارات المسىىتثمر  يلتىىزم 3/6/2

 الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصيانة : 3/5

  وللجهىىىىزة للمبنىىىى يجىىىب علىىىى المسىىىتثمر القيىىىام بأعمىىىىال الصىىىيانة الدوريىىىة        3/5/1

مثىل : المصىاعد  وماكينىات ومىراو  التكييىف         بىه والمعدات ...الخ  الموجودة 

 المياه ودورات المياه...الخ. وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات

يجب على المستثمر أن يقدم للمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من  3/5/2

مكتب هندسىي معتمىد مىن  البلديىة عىن أعمىال الصىيانة الىتي هىت   مبينىا بىه            

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 3/6

وحىدات الشىقق    ى المستثمر القيام بءجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عىن إقامىة  يجب عل

  وذلك من خىلال أحىد المكاتىب     شقة فأكثر( 111المفروشة )إذا كان عدد الشقق بالمبنى 

 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
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 العاملون: 3/7

 يلتزم المستثمر  ا يلي:  

ول العىىاملين بالوحىىدات السىىكنية المفروشىىة والنشىىاطات القائمىىة بهىىا ضىىرورة حصىى 3/7/1

على الشهادات الصحية التي تفيد خلهم من الأمراض المعديىة والمتوطنىة  وضىرورة    

 .تحصينهم بصفة مستمرة

ضىىرورة ارتىىداء جميىىع المىىو فين والعمىىال الىىزي الرسمىىي الموحىىد مىىع وضىىع بطاقىىات  3/7/2

 التعريف الشخصية.

لصىىحية الواجىىب توافرهىىا في المطىىاعم والمطىىابخ والمقاصىىف     تطبيىىق الاشىىتراطات ا  3/7/8

ومحىىىلات الوجبىىىات السىىىريعة ومىىىا في حكمهىىىا الصىىىادرة بىىىالقرار الىىىوزاري رقىىىم     

  هى  وما يستجد عليها من تعديلات. 11/11/1418/وف في 5471/5
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  3/3

 .بجميع الأدوات اللازمة  تجهيزا كاملا إسعافات أولية  هزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 نظام الفنادق: 3/9

يسىىري علىىى جميىىع الوحىىدات السىىكنية المفروشىىة نظىىام الفنىىادق الصىىادر بالمرسىىوم الملكىىي        

هىىى  ولائحتىىه التنفيذيىىة الصىىادرة بىىالقرار الىىوزاري رقىىم     11/4/1895في  72الكىىريم رقىىم م/ 

 هى. 13/4/1897هى  في  1875
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 اشتراطات التشغيل .3
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىه     

تراطات  وأنظمىة البنىاء بالأمانة/البلديىة  فيمىا     وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بىدليل اشى  

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق  وهي:

 الارتفاع المسمو  به   .................................   .1

 .......................................... نسب البناء    .2

 ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  ........................ وعلى المجاورين .......... .8

 الاشتراطات المعمارية : 9/8

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

التكيىىف مىىع الظىىروف المناخيىىة    در مىىن أن يراعىىى التصىىميم المعمىىاري إضىىفاء أكىىبر قىى     .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشوارع الرئيسىية فقىط عىدا )مخىارج      الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .8

 الطوارئ(.

مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصىاعد الىتي يسىتخدمها هىؤلاء      .4

 النزلاء.

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وألا يقىل عىدد    تكونيجب أن   .5

 تىؤدي أن  ويراعىى   عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة علىى الأقىل   طابقالمخارج بكل 

 .المبنىجميع مخارج الطوابق ظير الأرضية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج 

لبىىاب الرئيسىىي وامخخىىر مخىىرج طىىوارئ في     مخىىرجين علىىى الأقىىل أحىىدهما ا    تىىوفيريجىىب  .6

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا . والصالاتالقاعات 

مىة للقاعىات الىتي تزيىد     زالطوارئ الخارجية للمبنى ومخىارج الطىوارئ اللا   لمخارجبالنسبة  .7

يهىا  يتم تحديدها وفقا  للمعىدلات المتعىارف عل    على خمسين شخصا  ستيعابيةالاطاقاتها 

 -امختية : للخطوات طبقا عالميا  

( 21) عنتساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا  .أ

 .بوصة
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الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب

واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصا .

 ويقدر بثلاث دقائق.   ل خلاء اللازمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقا  للمعادلة امختية :ا حسابيتم  .د

÷ ستيعابية( عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى )الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم ل خلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

( بوصة قد أدنى 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي )ايقل  ألا يجب .ز

 سم. 111

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة  لمعرفة . 

 وحد صحيح. للناتجويضاف 

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف  .3

 ة ظير حادة.الحوائط والأعمد

توفير ظرفة  مناسبة لمحولات شىركة الكهربىاء وكىذا العىدادات قيىن تكىون        -11 .9

لها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بهىا  

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية : 9/4

وقىع من قبىل جهىة متخصصىة في     يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختىارة مىن الم   .1

هذا المجال  وأخىذ نتىائج هىذه الاختبىارات وتوصىيات الجهىة الىتي قامىت بهىا في الاعتبىار           

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيىة   .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 عنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .8

يراعىىى في التصىىميمات الإنشىىائية أن تأخىىذ في الاعتبىىار تىىأثير الكىىوارث الطبيعيىىة مثىىل        .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

تىىدون علىىى المخططىىات الإنشىىائية كافىىة مىىا يىىراه المهنىىد  المصىىمم مىىن ملاحظىىات هامىىة    .5

الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة   وطىىىرق الخلىىىط والىىىدك         تشىىىمل مكونىىىات 

والترطيىىب  ومىىىدة بقىىىاء الشىىىدات   وطريقىىىة توزيىىع وربىىىط حديىىىد التسىىىليح في العناصىىىر   

 الإنشائية المختلفة...الخ.
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متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات       ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي   .6

 الإنشائية.

من المباني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات        عند استخدام نظام إنشائي .7

والمخططىىات المعتمىىدة مىىن الشىىركة المصىىنعة لهىىذا النظىىام وكىىذا التفاصىىيل والتعليمىىات    

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عىىزل الخرسىىانات المعرضىىة للميىىاه العاديىىة أو الجوفيىىة كالخرسىىانات المدفونىىة بالتربىىة أو   .3

سىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه والمطىىابخ ومىىا شىىابهها  خرسىىانات الأ

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب اسىتخدام الأسمنىت المقىاوم للكبريتىات والأمىلا  في جميىع الخرسىانات المدفونىة          .9

بالتربىة إلا بعىد إجىراء الاختبىارات اللازمىة لحمضىيات وقلويىات التربىة  والتأكىد مىن أن           

 كبريتات مناسب  أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.الأسمنت المقاوم لل

في حالىىة إدخىىال أيىىة تعىىديلات مسىىتقبلا  علىىى المشىىروع فءنىىه يلىىزم تقىىديم دراسىىة إنشىىائية       .11

ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات   يقىىوم بءعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاري          

ائية  علىىى أن تعتمىىد مىىن  وتسىىرى علىىى هىىذه التعىىديلات كافىىة بنىىود الاشىىتراطات الإنشىى    

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب العىزل       .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 تفي حالة وجود أنشطة يصىدر عنهىا أصىوات عاليىة بالمشىروع   فيجىب اتخىاذ الاحتياطىا         .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية : 9/5

فولىت أو   221/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسا  أن جهىد التغذيىة    .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسىلاك    221/831

 ذبذبة/ثانية. 61

الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودية  جميىىع المىىواد والتركيبىىات  .2

ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عىن  

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .8

عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كمىا يجىب    فصل دوائر الإنارة .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود قماية ضىد التسىرب الأرضىي     .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
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ة يجب أن تكون من النىوع المقىاوم لعوامىل    جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجي .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية امختية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

في حالة تجاوز الحمل الكهربائي ظرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك  .د

أمبير   ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  411للمبنى عن 

جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقىة الكهربائيىة تتناسىب قىدرتها مىع الحىد الأدنىى الىلازم في          .3

لات الطىىوارئ وعكىىن أن يكىىون المصىىدر الاحتيىىاطي واحىىدا  أو أكثىىر مىىن مصىىادر     حىىا

 الطاقة امختية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ

 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب

 ونصف.

 لمتقطعة.استخدام وحدات الإمداد بالطاقة ظير ا .ج

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبىا  للحىوادث والمخىاطر الناتجىة عىن       .9

سوء استخدام التيىار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائيىة المختلفىة.. علىى أن مىل نظىام         

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تيار الكهربائي مثل مواسير تأريض جميع الأجزاء المعدنية ظير الحاملة لل .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وهديدات الكابلات الداخلية  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

عودية أو تزويد المشروع  انعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصىفات القياسىية السى    .11

 أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية قين يسهل توزيىع التيىار الكهربىائي     .11

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن  .12

 ياطي(.ذاتي  شحن عام  مولد احت

 الاشتراطات الميكانيكية : 9/6

يتم تصىميم وتنفيىذ أنظمىة التبريىد والتدفئىة والتهويىة حسىب المواصىفات والأصىول الفنيىة            .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتىب هندسىي استشىاري    

 معتمد.

يىىتم تنفيىىذ أعمىىال المصىىاعد حسىىب الأصىىول الفنيىىة المتعىىارف عليهىىا وبواسىىطة شىىركة           .2

 صة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.متخص

الكهربائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .8

 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل نارة  .أ

 مكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار و

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود قين  .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7

تكون المواد المسىتخدمة في جميىع التمديىدات الداخليىة والخارجيىة مطابقىة للمواصىفات         .1

 ودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السع

أن تكىىون سىىعة خىىزان ميىىاه الشىىرب العلىىوي والأرضىىي للمبنىىى كافيىىة لسىىد احتياجىىات       .2

/وف في 6/ 11814سىاعة مىع التقيىد بىالتعميم الىوزاري رقىم        24المقيمين لمدة لا تقىل عىن   

ذيىىة صىىناديق  هىىى الخىىاص بتطبيىىق نظىىام الاسىىتفادة مىىن الميىىاه المعالجىىة في تغ      8/8/1419

 الطرد.

تكىىون خزانىىات الميىىاه الأرضىىية والعلويىىة طبقىىا صللاشىىتراطات الصىىحية والفنيىىة الواجىىب        .8

 توافرها في خزانات مياه الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/3

أن يكىىىون الأثىىىاث  اسىىىتخدام مىىىواد إنشىىىاء وتشىىىطيبات ظىىىير قابلىىىة للاشىىىتعال ومراعىىىاة      .1

ومحتويىىىات مبنىىىى الفنىىىدق مىىىن مىىىواد ذات قابليىىىة اشىىىتعال منخفضىىىة ومناسىىىبة لنوعيىىىة        

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمىات   .2

 الدفاع المدني.
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مىة كشىف الىدخان  وكىذلك نظىام      تركيب نظام متطىور ل نىذار عىن الحريىق مىع أنظ      .8

إطفاء للحريق عىن طريىق الىرل التلقىائي للميىاه  مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء حريىق            

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخىدمات الكهربائيىة والميكانيكيىة     .4

أن يتم ذلك بطريقة تقلىل مىن احتمىالات حىدوث الحريىق وانتشىاره        وظيرها من التجهيزات

 من منطقة لأخرى.

وضع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من مبنى الفندق ليتم إتباعىه   .5

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.

أخىىذ موافقىىة إدارة الىىدفاع المىىدني بالمنطقىىة فيمىىا يتعلىىق  تطلبىىات السىىلامة الىىتي يجىىب         .6

 نها في المشروع.تأمي

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومىا   .7

 (.8ملحق رقم ) -يستجد عليها من تعديلات
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استثمار وإقامة وتشغيل 

بسوق قائم سكن عُمال 
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 المرفقات والملاحق .9
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 (6/7يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  

 

 سعادة رئيس بلدية محافظة الر 

إشارة إلي إعلانكم المنشور  نصة ) فرص ( المتضمن رظبتكم تأجير موقع في محافظة الر  

وحين تم  645للقطعة رقم بسوق الماشية قائم استثمار سكن عُمال لاستثماره في إقامة وتشغيل 

اسة شروط ومواصفات المنافسة  وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة شراؤنا لكر

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها رقما  )               

( كتابتا )                                (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع 

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في 

 .كراسة الشروط والمواصفات.
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  الأجرة السنوية للعقار
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